GEMEINDE HELMSTADT - BARGEN
GEMARKUNG HELMSTADT
BEBAUUNGSPLAN
"SCHLAUCH"

2. ANDERUNG

Weg

4974

390

13.06.2005

MafBistab = 1:1000'

, A\

13.03.2006

STERNEMAN
UND GLUP§

FREIE ARCHITEKTEN UND STADTPLANE

ZWINGERGASSE 10 74889 SINSHEIM m
TEL.:07261/94340 FAX: 07261 /94 34
E-MAIL: INFO@ STERNE N - =

CEEEED
=131

39

3386

8646

o Q \

Pakierungsflache auf dem Flurstick 4774  Malistab 1:500

Rechtliche Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) mit Wirkung
vom 01.07.2005; die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1991 I. S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. I. S. 466); der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58). Die Aufstellung erfolgt in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (Gem. 0.) in der Fassung vom 24.07.2000 (GVBI. S. 582), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S. 20) mit Wirkung vom 18.02.2006.

A. Verfahren

l. Der Gemeinderat hat gemadB § 2 (1) BauGB am 13.06.2005 die Aufstellung der

Bebauungsplan-Anderung beschlossen und in der gleichen Sitzung dem Vorentwurf zugestimmt.
Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte am 02.09.2005 .

Il. Der Gemeinderat hat gemdB § 3 (1) BauGB die Biirgerbeteiligung beschlossen.
Die Biirgerbeteiligung erfolgte am 15.09.2005 .

M. Nach Anhérung der Trager dffentlicher Belange gemdB § 4 (1) BauGB und der

Biirgeranhérung hat der Gemeinderat am 13.03.2006 die Bebauungsplan-Anderung gebilligt
und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Iv. Die Bebauungsplan-Anderung hat nach ortstiblicher Bekanntmachung gemas
§ 3 (2) BauGB am 31.03.2006 in der Zeit vom 10.04.2006 bis 13.05.2006 6ffentlich ausgelegen.

V. Die Bebauungsplan-Anderung, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates (ibereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstenenden Verfahrens vom
Gemeinderat geman § 10 BauGB am 24.07.2006 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestétigt, daB der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates ibereinstimmt.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt.

Helmstadt den, 25.07.2006

VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 08.12.2006 ist die Bebauungsplan-Anderung
am Tage der Veréffentlichung in Kraft getreten.
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Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1, Gewerbliche Baufldchen (§ 1 (1) 3. BauNVO)

111 - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
2. Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. 2B.0.8  Grundfldchenzahl (§ 19 BauNVO)
22.  2B(1§) GeschoBflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)

2o I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. b Besondere Bauweise ( § 22 (4) BauNVO)

3.2, =ma=m.== Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

4.1. StraBenverkehrsflachen

5. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Offentliche Griinflichen

6. Was§erflﬁchen (§ 9 (1) 16. BauGB)

6.1, - hier: Wollenbach

7. Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

7.1 D

8. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béaumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25. a,b BauGB)

8.1. ‘ Pflanzgebot fir Einzelbdume (§ 9 (1) 25. a BauGB)

8.2. m * Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Strduchern und B&umen

(§ 9 (1) 25. b BauGB)

9. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22. BauGB)

9.1, - PKW - Stellplatze Die Nutzung der auf dem Flurstiick Nr. 1774 ausgewiesenen
PKW - Stellpldtze ist nur tagsiiber, d.h. im Zeitraum zwischen

6.00 Uhr und 22.00 Uhr zuldssig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

10.1. EEEEE  Leitungsrecht zugunsten des Abwasserzweckverbandes

11. Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

ek

A. ll Schriftliche Festsetzungen

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung, Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Ausnahme im Sinne des § 8 (3) 2. BauNVO werden gemaR § 1 (6) 1. BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Flr den Bereich zwischen der ,Bargener StraRe” und der geplanten L 530 wird
geméR § 1 (4) BauNVO eine Beschrankung auf nicht stérende Betriebe oder Betriebsteile
vorgenommen.

2. MaRB der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse, die maximal zuldssige Grundflachenzahl und die maximal zuldssige
Geschossflachenzahl im Plangebiet richten sich nach den Eintragungen in der Nutzungsschablone
(Lageplan).

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

Fur das ,Gewerbegebiet wird die ,besondere Bauweise" festgesetzt, d. h. in diesem Falle ,offen,
jedoch sind Gebadudeldngen tber 50,00 m zuldssig.
Fur die Stellung der Gebdude gelten die eingetragenen Richtungspfeile.

4, Garagen und Stellplétze

Garagen und Stellplétze sind entsprechend den jeweils geltenden Richtzahlen nachzuweisen.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m anzuordnen.

Werden Garagen auf die Grenze gebaut, dirfen diese eine maximale Lénge von 8,00 m und eine
maximale Héhe von 2,50 m nicht Giberschreiten. AuRerdem ist in diesem Falle nur ein Flachdach
zuléssig.

5. Stromversorgung

Die Stromversorgung im Geltungsbereich erfolgt durch Erdkabel. Elektrische
Versorgungseinrichtungen (Masten usw.) kénnen auch spéter auf als nicht bebaubar
ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Im Bereich der KV-Freileitungen miissen bei Errichtung von Geb&auden die Absténde der VDE
(Verband Deutscher Elektrotechniker)-Bestimmungen eingehalten werden, d. h., bei gréRtem
Durchhang und Ausschwingung der KV-Freileitungen darf zu keinem Gebé&udeteil eine Ndherung <=
3,00 m erfolgen. AuRerdem muss der Mindestabstand vom unteren Leiterseil bis zur Strae mit 7,00
m und zum sonstigen Gelédnde mit 6,00 m eingehalten werden.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 111 LBO)

1. Hohenlage der baulichen Anlagen

Beim Baugelédnde, das tiefer als die StraRenebene oder auf waagerechter Ebene mit der StraRe
liegt, darf der ErdgeschossfuBboden maximal 0,50 m Uber der StraRenhdhe liegen.

Bei dem Uber der StralBenebene liegenden Baugelénde darf der ErdgeschossfuRboden maximal
0,50 m Uber dem héchsten Punkt des Geldndes innerhalb des Geb&udegrundrisses, jedoch nicht
héher als 3,00 m tUber der StraRenhéhe liegen.

Bei StraRen mit Léngsgefélle beziehen sich die angegebenen Hoéhen auf die StraRenhéhen in der
Mitte der Grundstlickslange.

2. Dachgestaltung

Die Dachformen sind geméaR den Eintragungen in der Nutzungsschablone einzuhalten (Satteldach,
Flachdach, Sheddach, 0°-30°).
Es sind nur dunkle Dachdeckungsmaterialien zuléssig.

3. AuBenanlagen

Aufschiittungen und Abgrabungen tiber 1,00 m sind genehmigungspflichtig.

Die Gesamthéhe der Einfriedigungen darf das MaR von 2,00 m nicht tiberschreiten. Tiiren und Tore
durfen nicht in den Gehweg oder Stralenraum aufgehen.

Im Sichtwinkelbereich (siehe Eintragung im Lageplan) sind Zu- uns Ausfahrten unzuléssig. Einfriedi-
gungen und Bepflanzungen dirfen hier nur maximal 0,80 m hoch sein.

Mégliche StraRenb&schungen werden im Béschungswinkel von 1:2 in die Grundstiicke eingelegt.

Das Anbringen von Werbeanlagen unterliegt den Bestimmungen der Landesbauordnung.




