Anlage Nr. 2 zu der mach § T Bbaul beschlossenen Satzung voe 30,1504

Anlage 2

Ffestsetzungen

zum Bebauungsplan Gewann "Kleines Doérfel"
der Gemeinde Helmstadt

§1

Art und sass der baulichen Nutzung

1.) Das Baugebiet wird zum allgemeinen wohngebiet
(Zeichen WA) im Sinne des % 4 der Baunut zungsverordnung
vom 26.6.1963 (BGBl.I1.S.429) erklirt.

Ausnshusweise sind in deu Bagebiet Nebengebiude und
Kleintierstille bis zu %0 qm zugelassen.

Es ist die offene Bauweise nach iassgabe des Bebauungs-
planes einzuhalten. Geb&udegruppen (Doppel-und Keihen=-
hiuser) diirfen nicht errichtet werden.

2.) Die Yeschossflichenzanl (GFZ) darf i. den zuum
allgemeinen Wohngeltiet (%4) erkl#rten baugebiet folgen-—
de Werte nicht iiberscareiten(Hochstwerte):

a) bei Wohnh#usern mit 1 Vollgeschoss 0,25
t) bei Wohnh#usern mit 1,5 Vollgeschossen 0,50
¢) bei ¥Wochnh3usern mit 2 Vollgeschossen 0,50

Die Grundfichenzahl (GFZ) darf folgende werte nicht
{iberschreciten:

a) bei WohnhBusern mit 1 Vollgescuoss 0,25
b) bei wohnhBusern mit 1,5 Vollgeschossen 0,25
¢) bei WohnhHusern mit 2 Vollgesechnossen gl

Die im Bebauungsplan eingétragenen Geschosszahlen sind
gwingend festgesetzb.

3,) Die Kindestgrdsse der “rundstilicke muss 6 ar, die
Windestireite der “rundsticke 20,00 i betraren.



4.) Die Bebauung ist wie folgt emnzuhalten:

a) Straasenzug A-E-C

westlich eingeschossiger Hanghaustyp (ausgebsutes
Untergescnoss), Dachneigung 20 500

t) Strassenzug A-B-C

6stlich eineinhalbgeschossiger Hanghaustyp(ausgebautes
Untergeschoss), Dachneigung 2o~ 500

¢) Strassenzug A-D-E-F und B-D ’

beiderscit gzweigeschossige Wohnh#&user, Dachneigung
20°%- 30°.

§ 2

Bebauung der Grundsticke

1) Der seitliche Grenzabstand der fauptgebdude von
den Machbargrundstiicken darf 3 m nicht unterscureiten.

2.) Die im Bebauungsplan festgelegte Baulinie ist als zwin-
gende Baulinie einzuhalten.

Ebenso darf die Baugrenze nicht lberscuritten werden.
Innerhalb dieser Baulinien und baugrenzen kano Jeweils

ein neeh § 1 Ziffer 2 und 4 mbgliches Gebsude errichtet
werden.

z,) Fir die Sockelhbhe ist die Strassenhdhe aus den

Lingsschnitten massgebend.

§3

Gestaltung der Bauten

1.) Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind
die Eintragungen im Bebauungsplan mass ebend.
2.) Die VYeb#udelsngsseite soll bei eingeschossigen

Bsuten in der Re-el mindestens 9,00 m und bei zwei-
geschossigen Gebduden lo,5¢ m betragen.

5,) Die +raufndne der Gebdude darf



bei eingescnossigen GebZuden 2,00 = 3,50 .
bei gweigeschossigen Geb#uden ©,00 - 6,20 &
betragen.

Gemessen wird ab Oberkante GelZnde der Beigseite.

4,) Die Sockelhdhe der GebZude (bis OK Erdgeschossfuss-
boden) ist mdglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht
mehr als o,40 m betragen.

Bei den Sockel- und Einfahrtshénen ist die vorgesehene
Strassenhdne im L&ngsschnitt bindend, sodass atnoruale
hohe Aussentreppen vermieden werden und ausserdeu gute
Zufahrtsmdglichkeiten geschaffen werden kdnnen.

5.) Bei stark geneigtem Gel&nde dirfen die eingeschossigen
GebZude talseitig mit einewm Untergescuoss in krscheinung
treten. Das Untergeschoss darf nicht héher als 2,75 m
lichte HBne haben ( gemessen au Gel#nde oder Flanie davor).

Bei zweigeschossigen “eb#uden darf das Untergeschoss bzw.
Kellergeschoss nicht in irscheinung treten. Es ist so aus-
gufiihren, dass das GebBude kein gestelztes Aussehen erhilt.

6.) An- und Vorbauten an der “ebiuden sind sc zu gestalten,
dass sie in einem angemessenen Urdssenverhsltnis zuw Haupt-
gebZude stehen und 8ich architektaisch gut einfiigen.

7.) Fenstertffnungen s8ind in ihrer Grdsse und Verseilung
in VWandflichen harmonisch zu gestalten.

8.) Semtliche Geb#ude sind it Satteldichern zu errichten.

e et i TR P o,

9.) Fir die Ausfiihrung von Kniestdcken bei wohngebduden
sind die Vorschriften der Kreisbkebauordnung wassgebend.
Der Kniestock ist nur zuldssig, bei l-gescuossigen Gebdu-
den, soweit im Bebauungsplan besonders gekennzeichnet.
Seine Hoéhe darf 0,80 m, gemessen zwischen Oberkante Erd-
geschossdecke und dem Schnittpunkt der Aussenseiten der



Uafassungswand ait der Unterseite der kparren, nicht
iiberschreitern.

as GebZude mit Kniestock ist so zu gestalten, dass die
Einfiicun- in die Rachbarbebauung ohne Knicstock gewdhrleistet
wird.

lo.) Bei flachgenecigten Sattelddchern ( unter 450)

und gzweigescnossigen Wohnh#user. sind Dachgaupen nicht
zulissig. Im iibrigen gelten die Bestimuungen der Kreis-
bauanrdnung.

11.) Als Dachdeckungsmaterial 8ind in der &ecel engo-
bierte Tonziegel zu verwenden. Alle DZcher sind in rot-
brauner Ténung auszufilhren.felle Licher, zement-und sil-
bercrau, sind verboten.

42.) Schornsteine sollen in der Segel in der Firstlinie
oder deren NBhe aus dexm ~ach gefiihrt werden. Ausnahumen
sind nur dann gul#ssig, wenn der Schornstein als Aussen-
wandschornstein vorgesehen ist und sich die vorgesehnene
Lace harmonisch in die Proportioanen der ‘assade des Wohn-
nauses einfiigt.

[72A]
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Nebengebiude und Garacen

1.) Nebengebiude (Garazen-und Ger3tebauten) sollen sich
dem Hauptgebiude unterordnen und sind mit diesen in einen
guten baulichen Zusaumenhang zu bringen.

Die NebengebZude gweier benachbsrter Grundsticke sind zu
einem Baukdrper zusammenzufzssen.

2.) Nebengebiude diirfen nur eingescnossig erstellt werden.
Die Trzufh8he dzrf héchstens 3,00 m betragen.

Ausnahnsweise kann ein Kniestock von 0,65 m gestattet werden.

Dachneigung und Bedachunzsuaterial miissen deuw Hauptgeb&dude

angepasst werden.



2.) lu Z.osaumenhang mit den wohngebBudern sind Garagen oder
Abstellpl#tze, soweit es der wohnu¥ssige Bedarf erfordert,
vorzusehen. Garagen fir Lkw mit einem cigengewicht iiber
3+5 Tonnen sind unzuléscsig.

4.) Der Vorplatz der Garageneinf:zhrt muss gwischen

Strassen- und Garagenflucnat so lang sein, dass ausser dem Raum
fir das Kraftfahrzeug noch mindestens 1,50 w Platz zum Off-
nen bzw. Bedienen der Tore vorhanden ist. Kellergaragen

sind aus gestalterischen Grinden nicht gestattet.

5.) Im Bauwica (Bereich zwiscnen den Wohngeb&uden) diirfen
keine ¥ebengebdude erstellt werden. Ausnahumen s8ind nur bei

den 2zwel sidlichen “rundstiicken an der $stlichen Seite der
Strasse A-E-C zuldssig, da diese vrundstiicke senr stark geneigt
s8ind. Wird das NebengebZude nicht am Wohnhaus an der Riick -
seite angebaut, so ist, sofern sefesr es die Bauplatztiefe

zul isst, ein Abstand von midestens 4,00 m gwischen Wohn-
gebiude und ' ebengebBude einzuhalten.

5.) Nebengeb#ud- dirfen nicht vor Errichtung des Haupt-
geb&udes erstellt werden. Flur die Stellung sind die <in-

tragungen im Bebesuungsplan wassgebend.

7.) Die Grundfl#che der Kbengebiude (ohne Garagze) darf
insgesamt 30 qm nicht iiberschreiten.

§ 5

Verputz und iustrich der GebBude

Die Aussenseiten der Haupt-und NebengebZude sind spitestens
1l Jahr nach der Eeo:Bauabnahtme zu verputzen.-Die Verwendung
von grellen Farben ist unzuldssig.



sinfriedigungen

1.) Einfriediguneen werden nicht gefordert, jedoch ist
vor Baubeginn des Gehweges an der Strassenfluciht eine
Steinkante zu setzen.

2.) Die Stcinkante zur Strasse ist an die deam “rundstiick
gugewandte Seite der Grenzsteine zu setzea, sSodass diese
frei bleiben.

erste
3,) Sofern Einfriedigungen geferdert werden, sind diese
fir die einzelnen Strassenziige wie folgt eimheitlich zu
gestalten:
a) Gestattet sind Sockel aus Naturstein oder in beton
bis zu einer Hdhe von 0,30 m mit “eckenbepflanzung aus
bodenstindigen Stduchern sowie Wellgitter mit Kahmen aus
Rohr oder Winkeleisen. Natursteinimitationen diirfen nicht
verwendet werden.
b) Die Gesa:thdhe der sinfriedigurg darf 1,00 m nicht
{ibersteigen. Trennwinde zwischen den urundstiicken hsaben
bis zur rickwirtigen fausflucht dieselbe HOohe wie die
Strasseneinfriedigung einzuhalten.
¢) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungs—
material ist untersagtl.
d) Bei Bckgrundstiicken darf an der Zckausrundung die
Gesamthohe der Einfriedigung 0,80 m nicht iberschreiten.
Ebenso darf die Vorgartenanpflanzung iw Bereicn des
Sichtwinkels nicht héher sein.
e) Tiiren und Tore diirfen nicht nacn aussen bzw. auf den
Gehweg un¢ Strassenraum aufgehen.

4,) Die Strassenbdschungen werden in die Urundstiicke
eingelegt. Sollen Stiitzmauern errichtet werden, so s&nd
diese niedrig zu halten sowie dem L&ingsprofil der Strasse
#nd der Einfriedigungshdhe der Nachbargrundstiicke anzu-

passen.



§ 7

Grundsticksgestaltuns und Vorgirten

l.) Anfillungen und 4btragungen auf den Grundstiicken sind
so0 durchzufiihren, dass die gegebenen natiirlichen Gel nde-
verh&ltnisse nicht beeintrichtigt werden.

Die GeliZndeverh#ltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei
zu beriicksicutigen.

2.) Bei Anpflanzung vén BHumen und Striuchern sind boden-
stZndige Geh&lze zu verwenden.

5.) Zuginge, Einfahrten und Vorplitze miissen planiert, be-
festigt und sauber gehalten werden.

Der 7ugang von der Strasse zum Wohngebiude ist begehbar
zu befestigen.

§.) Die Einfahrten sind so angulegen, dass kein #asser
aus dem Urundstiick auf die Strasse fliessen kann.

§ 8

Helgzoltan:s und w«illtonnen

1.) Das Einlegen von Heizdltanks ist genehuigun 'spflichtig.

2.) Zua Einstellen von iiilltonnen sind geeignete Plitze
auf dem Grundstiick vorzusehen, die das Bild der Bebauung
nicht verunstalten. Nischen in der cinfriedigung sind ent-
sprechend abzuschirmen.

§ 9

Zntwisserung

Die hfuslichen Abwisser (Fskal- , Kiichen-, Bad-, Wasch-
abwfsser usw.) sind unaittelbar in das Ortskanalnetz ai-
zuleiten. Hierzu sind die &rtlichen Satzungen massgebend.



§ lo

Werbeanlagen

l.) Verbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen
Grinden an den wohngebBuden nicht gestattet.

2.) Soweit sie an Geschi#ftsh#usern zugelassen werden,
darf die Farbe rot nicat verwendet werden. Dies gilt
insbesondere fiir Lichtreklaumen.
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