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Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S.
4147), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S.
3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), die Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S.1,4), die Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S.698), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. I'S. 1802).

A. Verfahren

l. Der Gemeinderat hat gemaB § 2 (1) BauGB am 18.11.2013 die Aufstellung der

Bebauungsplan-Anderung beschlossen und dem Vorentwurf zugestimm.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 06.12.2013.

Il. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte inform einer Auslegung im Zeitraum
vom 08.04.2019 bis 10.05.2019

. Nach Anhérung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB
hat der Gemeinderat am 11.12.2017 den Bebauungsplan-Entwurf gebilligt
und die offentliche Auslegung beschlossen.

Iv. Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08.04.2022
geman § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.04.2022 bis 27.05.2022 offentlich ausgelegen.

Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 03.08.2022 die Anhorung der Tréager offentlicher Belange

gemdn § 4 (2) BauGB.

V. Die Bebauungsplan-Anderung, deren Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates lbereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom
Gemeinderat gemas § 10 BauGB am 10.10.2022 als Satzung beschlossen worden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen

des Gemeinderates (bereinstimmt.

Erist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird

hiermit ausgefertigt.

Helmstadt, den 14.10.2022

W. Jiirriens, Biirgermeister

VI. Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 14.10.2022 ist die 3. Anderung des Bebauungsplanes

am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

O
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1.1, Sonderbaufldchen (§ 1 (1) 4. BauNVO)

1.1.1 E Sonderbaufléche (§ 11 BauNVO)

1111 SO SO-Brechanlage und SO-Photovoltaik (Flachen der 1. und 2. Plandnderung)

11121 SO SO-Zwischenlager fiir Stein- und Bodenmaterial, sowie Recycling- und Zusatzstoffe

1113 - S0-Bodenablagerung

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)

2.1.

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO0)

3. Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

31, -—» Haupffirstrichtung

4. Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

41. ST Hier: private Stellplatze

5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

Hinterer Rohrbuckel

5.1. offentliche Verkehrsflache

5.1.1 ZufahrtsstraBe
5.1.2 Feldweg

5.2. private Verkehrsflache

5.2.1 Betriebsstrafe

9.2.2 Pflegeweg

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. BauGB)

6.1. () Umspannstation

7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)
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8. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)

8.1. Grinflache

9. Wasserflachen ( § 9 (1) 16. BauGB)
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91. E——— Graben, Entwésserungsmulde
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10. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von

OK= 205,50 m UNHN

Bodenschéatzen (§ 9 (1) 17. BauGB)

S

11. Umgrenzung von Flachen mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur

13. Pflanzbindung, Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

131 C())OUOU

o g' Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern und
22020 Biumen (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Pfg1-Pfg3 Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen grundsétzlich ausgeschlossen.

Pf91 Die dargestellte Flache ist mit einer freiwachsenden Hecke aus Baumen und Strauchern
aus der Artenverwendungsliste zu bepflanzen.
Die Pflanzdichte der Strducher betrdgt mind. 1 Strauch je 2,5 m? festgesetzter
Pflanzflache. Zusatzlich ist pro 70 m? Pflanzflache ein hochstdmmiger Laubbaum,
Stammumfang mind. 12 - 14 cm anzupflanzen.

Pfg2  Bepflanzung entsprechend den Vorgaben "Pfg 1".
Siidlich der Hecke ist ein 5 m breiter blitenreicher Saum zu entwickeln. Hierfiir ist dieser
Streifen mit einer blitenreichen Saatgutmischung, z.B. Wildbienen- und
Schmetterlingssaum, anzuséen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

Pfg3  Bepflanzung entsprechend den Vorgaben "Pfg 1".
Die bereits vorhandenen Bédume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

13.1.1 . Pflanzung von Einzelbdumen

Zur nordlichen Eingriinung des Areals sind an der Boschungsoberkante 5 Sauleneichen
(Querus robur Fastigiata) zu pflanzen. Es ist eine hohe Qualitdt mind. Solitér, Ballenware,
Hohe 250-300 cm zu wahlen. Um ein gutes Anwachsen zu gewahrleisten ist im Bereich
der Pflanzgrube ein Bodenaustausch und Verfiillung mit Baumsubstrat notwendig. Die
Bé&ume sind mit einem Anfahrschutz zu versehen.

13.2. Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strduchern (§ 9 (1) 25. b BauGB)

Die vorhandenen Hecken auf den mit einer Pflanzbindung belegten Flachen sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Liickige Bereiche und abgangige Gehdlze sind durch Arten
gemdan der Artenliste zu ersetzen.

13.2.1 ‘ Erhaltung von Einzelbdumen

14. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen u. Stiitzmauern

(§ 9 (1) 26. BauGB)

144, | | |J Aufschiittungen

1

14.2. J_J_Ji Abgrabungen

15. Umgrenzung von Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen

15.1

16. Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes

(8 9 (7) BauGB)

17. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNV0)

Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

OK Wandhohe
208,50 m-213,70m UNHN

1.1 D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs. 6 BauGB), geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG

Die unter Schutz stehenden Gehdlzbestande auf der Stidbdschung und teilweise auf
der Nordboschung entsprechen den Kriterien eines gesetzlich geschiitzten Biotops
und sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Baume sind durch
hochstdmmige Laubbdume gemés Artenliste (Tabelle 2) zu ersetzen.

B1|-|B3| Bezeichnung der gesetzlich geschiitzten Biotope

11.2 CEF-MaB.- Folgende vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind zu treffen:
nahmen - Schaffung und Optimierung eines Lebensraumes fiir die Zauneidechse auf ca.
Eidechsen 800 - 1.200 m? auf der zugewucherten siidexponierten Boschung unterhalb der

Photovoltaikanlagen gemanB der Darstellung der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (Rickschnitt und punktuelle Entfernung von Brombeerstrauchern

und weiteren Geholzen, Anlage von Totholzrefugien )

- Schaffung und Optimierung des Lebensraumes fiir die Mauereidechse durch
Aufwertung zugewucherter Bereiche an der Béschung im Osten und des
Eingriffsbereiches geman der Vorgabe der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
und nach Abstimmung mit der zusténdigen Behorde (Riickschnitt und punktuelle
Entfernung von Brombeerstrauchern,

Anlage von Totholzrefugien etc.)

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

- oooooo  hier: Leitungsrecht fiir die Stromversorgung

ISP o

18. Hohenangaben (gemessen iiber Normalhdhennull)

18.1. +214’72 maximal zuldssige Geldndehohe

18.2 +205,50 maximal zuldssige Wandhdéhen zur Abstiitzung des Gelédndes

Tabelle 2: Artenliste
Biume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus domestica Speierling
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhatchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder




