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i 2 Gesetzliche Grundlagen Aufstellungsverfahren Verfahrensvermerke - erganzendes Verfahren gem. § 214
; S - - i . BauGB (§ 214 Abs. 4 und § 13a BauGB)
. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Aufstellung Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beschlossen am  22.06.2020
J 8534 8533 i Vorschriften im Geltungsbereich aulRer Kraft (§2 (1) BauGB i.V.m.
N i § 13a BauGB) Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht am 26.06.2020 Aufstellung
8544 A * - Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Der Geltungsbereich wurde an die aktuellen planerischen Erfordernisse angepasst Der Gemeinderat der Gemeinde Helmstadt-Bargen hat in seiner Sitzung vom 11.08.2025 beschlossen fiir den Bebauungsplan
\1 1|__ zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) und der Aufstellungsbeschluss in éffentlicher Sitzung erneuert am 11.10.2021 ,Aulere Krautgarten“ und dessen Ortliche Bauvorschriften ein ergianzendes Verfahren nach § 214 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13a
\ T 8573 - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), BauGB durchzufiihren.
A s . Der Beschluss zur Durchfiihrung des erganzenden Verfahrens wurde am __._ . durch ortsubliche Veréffentlichung amtlich
\ * Zuletzt -geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176) Offentliche Auslegung (1.) Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften bekannt gemacht.
K - - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), des Entwurfes wurde zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung beschlossen am 11.10.2021
o) \,\ * zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) (§ 3 (2) BauGB) Offentliche Auslegung des Entwurfes (§ 3 (2) BauGB)
B \ T - Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 10.03.2010 (GBI. S. 358), '?:_‘}1“3'93“”9 deShE_’f‘ttW“rfS ‘(’fs Er‘te‘?_z:{“;‘%sﬁ’('a”st“”d deEtE”‘W“”S der 15 10,2021 )
: N ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemac am 15.10. i i i 5 i
! l zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBl. S. 170) Dem Entwurf des Bebauunqsplanes und dem Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften wurde zugestimmt und deren 6&ffentliche
\ T . . | o ) ) ] ) Auslegung beschlossen am: 11.08.2025
—&\ /‘)/ -l- - Gemelndeordnung Baden-wurttembel'g (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBl S. 582), Die offentliche AUSIegUng erfolgte in der Zeit vom 25.10.2021 bis 25.11.2021 Die Auslegung des Entwurfs des Bebauungsp|anes und dem Entwurf der offentlichen Bauvorschriften wurde ortstiblich bekannt
3 - + zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229,231 gemachtam: __.
) g 5F ) } Bundegnaturschutz esetz (BNatSchG) i.d.F vom 29.07 2009((BGB| |S. 25 42)) Beteiligung der Die Behorden wurden dber die 6ffentliche Auslegung informiert und Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 214 BauGB und § 13a BauGB erfolgte in
536 \@ ST T T | 9 e e : : ! Behorden (1.) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 15.10.2021 der Zeitvom . . bis .
? ¢ S zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) (§ 4 (2) BauGB) T T
,/ ! - Naturschutzgesetz (NatSchG) i. d. F. vom 23.06.2015 (GBI. | S. 585), Beteiligung der Behorden (§ 4 (2) BauGB)
" / 8571 * = ; Offentliche Auslegung (2.) Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der &rtlichen Bauvorschriften
. 8574 zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26,44) gung (2. , 9sp m =Nt
. des Entwurfes wurde zugestimmt und deren erneute (2.) 6ffentliche Auslegung beschlossen am 19.12.2022 Die Behorden wurden uber die 6ffentliche Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme gem. §4 Abs.2 BauGB
| - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. vom 31.07.2009 (BGBI. | 2585), (§ 3 (2) BauGB) i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 214 BauGB und §13a BauGB aufgefordert mit Schreiben vom: __.
NG x zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Die erneute (2.) Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der
d 707 T U_L_L_‘ - Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG) i.d.F. vom 03.12.2013 (GBI. S. 389), oOrtlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 23.12.2023 Satzung (§ 10 (1) BauGB, § 1 (7) BauGB, § 4 GemO)
o .. .
\'\\ © $| zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI S. 26, 43) Die erneute (2.) 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit ~ vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 Die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit und die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
® . . .
> Belange wurden durch den Gemeinderat geprift und behandelt (Abwéagung) am: __._ .
S 707/2 * Beteiligung der Die Behorden wurden (ber die erneute (2.) 6ffentliche Auslegung informiert und Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden vom Gemeinderat als Satzung beschlossenam: . .
‘ \,,\ J. Behorden (2.) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 09.01.2023
~ I . i (§ 4 (2) BauGB) Ausfertigung
~ : Planzeichenerklarung
~
. \,\,\ 8570 é (gem. Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/90) Offentliche Auslegung (3.) Dem Entwurf des Bebauungsplans und dem Entwurf der értlichen Bauvorschriften Hiermit wird der Bebauungsplan mit Planzeichnung, schriftlichen Festsetzungen sowie értlichen Bauvorschriften ausgefertigt.
“\ § des Entwurfes wurde zugestimmt und deren erneute (3.) 6ffentliche Auslegung beschlossen am 17.07.2023
= "8 8569 S 8575 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§3 (2) BauGB) Helmstadt, _._.___
~, Die erneute (3.) Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans und des Entwurfs der
\“'x,\ % ortlichen Bauvorschriften wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 21.07.2023
. ! WA
\“«A,\ % Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Die erneute (3.) offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.08.2023 bis 31.08.2023 Joachim Weschbach
5 “ - gez. Joachim Weschbac
B \"*,\ _'l_ \:D Mi Beteiligung der Die Behdrden wurden (iber die erneute (3.) éffentliche Auslegung informiert und (Burgermesister)
., T i i Behorden (3. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert mit Schreiben vom 01.08.2023
)0‘9\»,* T Mlschgeb|et (§ 6 BaUNVO) (§4(2) BalfGI)?:) 9 9 9 Inkrafttreten (§10 (3) BauGB, §4 GemO)
~. 8568 $ _
N ? Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Satzung Die fristgemaR vorgebrachten Anregungen und die Stellungnahmen der Der Satzungsbeschluss zum ergénzten Bebauungsplan “Auere Krautgérten® in der Fassung vom __.__. wurde geman
\@ i . (§ 10 (1) BauGB, Behérden wurden durch den Gemeinderat gepriift und behandelt (Abwagung)  am 18.09.2023 §10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekanntgemachtam: __._ .
/S/' e GRz Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO): WA: 0,4 - MI: 0,6 § 1 (7) BauGB, § 4 GemO) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln
//7/ -I- Der Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften wurden als Satzung der Ab\f/é.gung sowie ?uf Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Ba.uGB) und weiter agf Félligkeit und erléschen von
@/.06. : FH o max. Firsthéhe: WA und MI: 9,50 m beschlossen am 18.09.2023 Entschéadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
/9> 8564 "
D &/’@ - e 8567 m THmax4 max. Traufhdhe: WA und MI: 6,50 m Hiermit wi.rd der Bebauungsplan (Planzeichnung und textliche Festsetzungen) Der ergéngte Bebauungsplan “Auflere Krautgarten® in der F?ssu.ng vom__ . . tritt gem. Beschluss des Gemeinderates
@9 = ° ausgefertigt. vom ... RUCKWIRKEND zum 06.10.2023 (Datum der urspriinglichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) gem. § 214
® . . . ) Abs.4 BauGB in Kraft
! \‘, WH, ., max. Wandhohe bei Flachdachern und flachgeneigten Helmstadt, . Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten.
2 BZH 178,85 miNN Déchern bis 5°: WA und MI: 7,00 m {iber Bezugspunkt
——-8 ¥ RIS Rty o Helmstadt, __._
~ Tt . .
N P 1] max. Anzahl der Vollgeschoesse: WA und Mi: II
8 T ndaemledons ©) 9 gez. Wolfgang Jirriens
0 . .. . .. Birgermeister
706 3.00 | 3,00 1.5 Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) (Birg )
, 1 1 % Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss wurde ortslblich bekanntgemacht am 06.10.2023 gez. Joachim Weschbach
‘ M ——— Baugrenze (§ 23 BauNVO) (§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO) Damit sind der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften in Kraft getreten. (Blirgermeister)
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! 712 . 0,6 o 0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Helmstadt, . .
]'t ’ Planbearbeitung
FHmax = 9, . i - .
7 I x=95m nur Einzel- und Doppelhduser zulassig ';';‘g;;?:r’s’;'?z f"‘b”
X Y THpax = 6,5 M - . ,
— X ’ 68219 Mannh
a 8559 - B ) 5 ) 9e= (é\:ﬁg?j:iiig)ens MVV R99l0P|an TO0B21/87675-0 e
3 A WHpa=7m Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fax. 06 21/8 76 75 -99 Dr. Alexander Kuhn
2 8561 E-mail: info@mvv-regioplan.de Planverfasser
. 8563 . i
\ ® StraRenverkehrsflachen Planbearbeitung
715 g 2 —— .. . i
~ ) wE Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: MVV Rediob! 65919 Monnheim
/(\"/ = 776/1 79 l 7 805 / Verkehrsberuhigter Bereich egioplan 1o oe21/87675-0
Fax. 06 21/8 76 75 -99 Dr. Alexander Kuhn
1] | | . ) E-mail: inf -regioplan.d Planverf
- | 788 / E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: mail: info@mvv-regioplan.de anveriasser
775 792 1 Parkplatz
l /
i p e o | l 786 [ / ceeeen keine Ein- und Ausfahrten
/ 774 0
A 718 - [ /
T | .. ..
¥ ! | 785 A Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
7 7732
S 790 . ..
X o l , 3, Flachen fur Versorgungsanlagen:
\ S £ 719/1 7 8 :
g 2 s} Pla = Trafo / Umspannstation
A 702 | o alle B a0 764
=\ T o
’ [ v Q' T
=\ o i 719/2 _ e L
- = | _ — Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
i : :

ViEka)

A+‘§ . \ u re 783 offentliche Griinflachen

720 , 3,00

— 758/— / 04 o] - Risikogebiet Extremhochwasser (HQextrem)

727

— 758
728 / / 8 THpmax = 6,5 M ; ; "
/757/1 R - Wasserschutzgebiet (Zone llI-A des Wasserschutzgebietes "ZV Unterer Schwarzbach,

I FHmex= 9,5 m (siehe Festsetzungen C1 und D1)

[

==
% ‘ t 769 3 A+S Aufenthalt und Spiel
/ + - :00 8 p
2 \ WA tenfl /5 N
721
% \ ‘ 723 720 |' / y 3,00 525 private Griinflachen
= ’
é T\t 72/4 — —oL | 765 763 Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
/1 X . 3,00 3,00 . sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
\ oS 5,50 67 761
\ i 500 0 80 ® Erhalt Baumbestand
\ 766 % S
% x’ 5 / 8% S Nachrichtliche Ubernahmen Geltungsbereich B-Plan
\ ¥ 765 nAa = "
% ] 726 S/ A WA ] - Lage innerhalb: Aulere Krautgarten
1 Q 5/ 8 .
\
i
|

- 7
729 & WH =7 m Waibstadt Brunnen Waibstadt, Epfenbach, Helmstadt, Neckarbischofsheim (WSG-Nr. 226.208) L
- 8 (siehe Festsetzungen C2 und D6) -
6/1 /756/2 N —y \ S
‘% 730 7 Ly 2l © _ — — Gewasserrandstreifen gem. §29 WG und §38 WHG
! = gEs) /l/ / 754 ® _— — (siehe Festsetzungen C3 und D8)
Schwarzbachhalle i %ﬁ AN 7 7530 £ 81 /' é) Sonstige Planzeichen und Plangrundlage '
732 = o ‘
w 1
y - I 751 LLr? / {D I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) L 1 ealvil @5
\ /@ 0T 2 752 A\ (';3' a s A g el tave eg
S | 4 = N { AsbacherS tralie - L
® ’,O /g 733 © / QK) | geplante Grundstiicksgrenzen ’
"“ /\,a 750/1 750 815 f 8 844/1 o T - (vorbehaltlich Umlegungsbeschluss) “ :_ ,
X i ! II AN 26 /] D o | 750 bestehende Flurgrenzen S o 3 ;
4 5,00 Q Shal S 2
WD f\/ : 735 74(}3/2 N o?@ /; {_) ez | 740 bestehende Flursticknummern 5 "
, ‘ / 748 , o =2 '
, = 736 1 74F/1 @ Lage im Raum, unmafstablich (Grundlage: www.lubw.de)
ch / TT— Z N == o ] bestehende Gebaude g ’ ge: ' '
war?ha ] : N= WA R 3 [ ]
15 SC > \ 737/2 ) ® : (W\W\\
Z / / \\)ﬂ» abzubrechende Gebaude
ol o Vi 738 , 744 S f ) GEWIEINDE
. § QM R /s“ 604 39 / 6:);1 B 4 X bestehendes Kanalnetz
o % /\,( /1 / 743 / —H-H—_ (Schwing/Neureither 11.04.201 9) H E L M ST DT
[$)] © B . .
2| 8 ADT-BARGEN
506 o 3 F 7390 S f_/ ‘ Helmstadt-Bargen
~ , e : > 844/2 =8 ¥
o / —— Rickbau Kanalnetz / Kanalbauwerk
£ S 740 42 ,- -
595 X / %
. ‘ § / ' - geplanter Kanal .
T et — e — Rl i n -~ (1]
T e — [ estehonde Boschungen (1. Bestands. Bebauungsplan "AuBere Krautgarten
/ 594 ! Eﬂ vermessung |1B Willaredt 30.08.2021) .
1_/ Entwurf zur Offenlage zum erganzenden Verfahren § 214 Abs 4 BauGB
{ 593 [ ololol o s |9 ] 4 / PEATTBESMENN gy Hohenbezugspunkt
I 609 s |la|l 3| X X ~ o 705 701 4 Planzeichnung mi
L 592 7[ =1 ° / Nutzungsschablone Bebauu ngsplan zeeilchr?ecl;’iscL;]e?'l t
|z ! Entwurf 30.07.2025
. 5/ WA Art der baulichen Nutzung bestehend aus: Festsetzungen
= 680 é 0,4 o GRZ /Bauweise Projekt-Nr.: Datum: 30.07.2025
F = ] @ 7051 f ! Fne=9,5m)  max. Anzahl Vollgeschosse / max. Firsthdhe KEP 555/02a Gepriift: Dr.-Ing. Alexander Kuhn
' 654 ég f ; THm=65m / max. Traufhdhe Plan-Nr.: Projektbearbeiter: Dipl.-Ing. Jacqueline Schnurpfeil
t WH ax =7 M . N " . . . .. . -
& 'T f ED Gebaudeform / max. Gebaudehohe bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 5 250730 B-Plan_A..
610 | o D i ! P . : : . - :
~ ol 2 § % § S| S 2 i L f Layout: Projektzeichner: H. Gopfert / H. Schulzki
S| ; I ! B-Plan_Krautgart..
7 Y, I f 837
i ( i 836/1 Mafstab: MVV Regioplan GmbH
: 705/2 ff ¢ 1: 500 Besselstralte 14 b e io a n
i f - 68219 Mannheim MVV R g p
Mafstab 1 : 500 PO — N f Tel. 06 21/8 76 75- 0
: /2 N\ e 700 : d [7 PlangréRe: Fax. 06 21/876 75 -99
0 5 10 15 25 3Bm ——— 653 \ : i ~. E-mail: info@regiopl
, 1089 x 594 mm -mat glopian.com
] e 640 &D @ j ‘. /[
Z 71 g [~ ! T . — P>7




