Schriftliche Festsetzungen (Textteil) zum Bebauungsplan
"Beim Roderberg" -

Gemeinde Helmstadt-Bargen - Gemarkung Helmstadt
1. Art der baulichen Nutzung
Yul Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Die unter § 6 (3) BauNVO aufgefiihrten Stdile fiir
Kleintierhaltung als ZubehOr zu Kleinsiedlungen

und Tandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen werden
nicht zugelassen.

2. Uberbaubarkeit der Grundstiicke

2.1 Die Oberbaubarkeit der Grundstiicke wird durch die
Baugrenzen festgelegt.

2.2 Nebengebdude gem. § 14 BauNVO sind nur bis zu einer

Grundfldche von max. 30 m? zuldssig.

3. Bauweise
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

4, Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 a) BBauG

Entsprechend dem Planeintrag sind standortgerechte
Bdume sowie standortgerechte Biische und Strducher
zu pflanzen und zu unterhalten.

. Bauordnungsrechtliche Vorschriften ( § 73 LBO)
Bl Gebdudehohe

B:141 Zur Festlegung der einzelnen Hohenangaben der Hauptbauktrpe
wird die bestehende StraBenoberkante als Bezugsebene fest-
gelegt.

Fir die Nebengebdude ist Bezugspunkt das natiirliche Gelande

5:1:2 Sockelhthe Hauptbaukorper
Die Sockelhthe (FuBbodenoberkante im EG) darf max. 1,00 m
betragen.

.13 Traufhohe

Die Traufhohe der Hauptbaukorper darf max. 6,70 m betragen.
Fir Nebengebdude gilt eine Traufhdhe von max. 3,50 m.

biw 1 8 Dachform und Dachneigung:

Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen.

Die Firsthohe darf max. 4,50 m ab Oberkante der letzten

VollgeschoBdecke betragen.

Dachneigung der HauptbaukOrpers: 21 bis 35

Bei Nebengebduden: Dachneigung und Dachform entsprechend
Hauptbaukorper.
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5.« 1w Dachgauben

Dachgauben sind erlaubt. Die Ldnge der einzelnen Gauben dar:
1/3 der Gesamtdachldnge nicht liberschreiten.




ol

i 0 o

W

.3

Garagen

Garagen und Stellpldtze sind entsprechend den jeweils
gultigen Richtlinien des Landes Baden-Wirttemberg nach-
zuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

Im UntergeschoB sind Garagen nur zuldssig, wenn das
Gefdlle der Garagenzufahrt nicht mehr als 10 % betridgt.
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m
anzuordnen.

AuBenanlagen

Stiitzmauern:

Sollten Stitzmauern erforderlich werden, so dirfen sie

nur bis zu einer HOohe von max. 1,00 m errichtet werden.

Material: Entlang der Gffentlichen Verkehrsfldchen sind
nur Natursteine oder entsprechend verblendeter
Beton zugelassen.

Einfassungen:

Die Baugrundsticke sind zu 6ffentlichen Verkehrsf1§chen hin
mit min. 0,10 m, jedoch max. 0,25 m hohen Einfassungen

(Saumsteine, Sockel, Kantensteine) zu versehen.
Einfriedigungen

Einfriedigungen an 6ffentlichen Verkehrsfldchen diirfen

eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht iberschreiten.

Bei Eckgrundsticken wird eine Hohe von max. 0,80 m fest-
gelegt.

Dies gilt auch fir Bepflanzungen im Bereich der Sichtwinkel
An allen ibrigen Grundstiicksgrenzen ist eine max. Gesamt-
hohe der Bepflanzung von 1,20 m zugelassen.

Einfriedigungen in geschlossener Form (Mauern, Eternit,
Bretterzdune u.a.) sind unzuldssig.

Stacheldraht ist als Einfriedigungsmaterial ebenfalls nicht
Zuldssiq;

Bei Verwendung von Maschendraht ist dieser abzupflanzen.
Turen und Tore diirfen nicht nach auBen auf den StraRen-
oder Gehwegbereich aufgehen.

Vorgdrten

Vorgdrten sind auf mindestens der H&@lfte der StraBenfront
als Garten oder Grinfldache anzulegen.

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke sind auf-
einander abzustimmen. Aufschiittungen oder Abgrabungen von
mehr als 1,00 m sind nicht gestattet.

Hinweise

Fur Stellpldtze, Lagerfldchen und dergleichen wird empfohlen
wasserdurchldssige Materialien vorzusehen.

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone III A
des Brunnens "Bruch", Gemarkung Helmstadt.



Vorhaben in diesem Bereich, die das Grundwasser
oder den Untergrund verunreinigen kdnnten,
sind genehmigungspflichtig.

Helmstadt-Bargen, den 27.06.88
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Burgermeister

Ksine Beanstandungen
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB/
§ 73 Abs. 5 und 6 LLBO
Heidelberg, den 1 3., Juli 1989
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