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Bebauungsplan / Ortliche Bauvorschriften ,Kinderschulweg®, 1. Anderung und Erweiterung,

Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt
Projekt-Nr. 108592

Zusammenfassung und Kommentierung

der im Zuge der Anhorung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Anregungen

Kommentierung Biiro Sternemann und Glup /
Beschluss Gemeinderat

A — Anhoérung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Ordnungsziffer 1 :

Rhein-Neckar-Kreis, Baurechtsamt, Schreiben vom 08.10.2025

Es wird angeregt, den unteren Bezugspunkt zur
Bemessung der Trauf- und Firsthéhen zur Vermei-
dung von Unklarheiten in der Auslegung noch zu
konkretisieren.

Wir schlagen vor, der Anregung dahingehend wie
folgt zu entsprechen :

=  Als unterer Bezugspunkt gilt die Mittelachse der
angrenzenden Verkehrsflache (Verkehrsflache
mit einer ErschlieBungsfunktion fiir das jeweilige
Grundstiick), gemessen in der jeweiligen
Gebaudemitte.

Erganzend schlagen wir vor, die Definition noch
durch eine erlauternde Systemskizze zu verdeutli-
chen.

Zur Ziffer 4.1. der Schriftlichen Festsetzungen wird
eine Formulierung angeregt, nach der die Abwei-
chung hinsichtlich der Uberschreitung der Baugren-
ze durch Terrassen jeweils einer baurechtlichen
Entscheidung bedarf und hierin keine grundsatzli-
che Zulassigkeit begrindet ist.

Des Weiteren wird darum gebeten, im Hinblick auf
die Bestimmtheit der Festsetzung die Definition der
,Gebaudelange® in der Festsetzung zu konkretisie-
ren.

Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen
und die Formulierung der Ziffer 4.1. wie folgt zu
erganzen :

= 4.1. Uberschreitung der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen

Untergeordnete Bauteile im Sinne des § 5
Abs. 6 der gultigen Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (beispielsweise Erker,
Balkone, Eingangs- und Terrassen-Uber-
dachungen, Aufientreppen und Dachvorspriin-
ge) kdnnen gemaf § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO
unter der Voraussetzung zugelassen werden,
dass sie die Baugrenze um nicht mehr als

1,50 m Uberschreiten und diese Elemente nicht
breiter als 5,00 m sind.

Ausnahmsweise kdnnen darlber hinaus Uber-
schreitungen der Baugrenze durch Terrassen,
auf zwei Dritteln der Gebaudelange, mit einer
Tiefe von bis zu 3,00 m zugelassen werden.
Als Gebaudelange gilt das Auflenmal} einer
Bebauung, ohne seitliche Vorbauten und vorge-
sehene Dachuberstande.
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Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

Anregungen

Kommentierung Biiro Sternemann und Glup /
Beschluss Gemeinderat

Entsprechend der Stellungnahme vom 24.01.2025
wird darum gebeten, zur Verdeutlichung der Ziffer
2.1. der Ortlichen Bauvorschriften (Einfriedungen)
den zweiten Halbsatz des zweiten Absatzes der
Formulierung zu entfernen.

Wir schlagen vor, der Anregung zu entsprechen.

Die Festsetzung der Ziffer 2.1. der Ortlichen Bau-
vorschriften lautet demnach :

= 2.1. Einfriedungen

211

Die zulassige Hohe von Einfriedungen darf au-
Rerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Uberbaubaren Flachen entlang der offentlichen
Verkehrsflache (Vorgartenbereich) das Maf} von
1,20 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt ist die Héhe der an das Grund-
stick angrenzenden Gehweg-/Stralen-Hinter-
kante.

Es wird angeregt, zur Vermeidung von Differenzen
bei der Interpretation der Festsetzungen die ergan-
zenden Einschriebe im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Kindergarten-Freiflache, Neu-
bau der Kindertagesstatte, Stellplatze Kita) aus
dem Plan zu streichen.

Der Anregung wird entsprochen.

Nach Abschluss des Verfahrens bittet das Bau-
rechtamt um die Ubergabe von zwei ausgefertigten
Planfertigungen, einschliellich aller Anlagen sowie
der Bekanntmachung.

Das Baurechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises erhalt
nach Abschluss des Verfahrens die gewilinschten
Mehrfertigungen.

Ordnungsziffer 2 :
Schreiben vom 06.10.2025

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Naturschutzbehoérde,

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von Schutzgebieten
(auRer dem Naturpark Neckartal — Odenwald) so-
wie Biotopen und befindet sich nicht im Biotopver-
bund. Im Osten grenzt das Plangebiet an den
»>Cchwarzbach® an.

Die Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen sind plausibel und nachvoll-
ziehbar. Die im Gutachten definierten MalRnahmen
sind zwingend einzuhalten. Die in der Stellungnah-
me vom 20.01.2025 angemerkten Punkte wurden in
den Bebauungsplan tbernommen.

Im Hinblick auf die Abgrenzung des Kindergarten-
gelandes wird explizit nochmals darauf hingewie-
sen, dass in den Gewasserrandstreifen und die
Gehdlzbestande des ,Schwarzbach® aufgrund des
Fledermausschutzes nicht hineingeleuchtet werden
darf. Bei den Abbrucharbeiten des alten Kindergar-
tens ist der besondere Artenschutz zwingend zu
bertcksichtigen.

Da in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
keine vertieften artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen am Gebaude stattgefunden hat, sind die
Abbruchgebaude vor dem Abbruch durch ein Fach-
biro auf ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten geschuitzter Arten zu untersuchen.

Wir schlagen vor, in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan noch ergénzend den Sachverhalt aufzu-
nehmen, dass sich das Plangebiet innerhalb des
Naturpark Neckartal — Odenwald befindet und von
der Planung kein Biotopverbund betroffen ist.

Die in der vorliegenden speziellen artenschutzrecht-
lichen Untersuchung definierten Malinahmen finden
im Zuge der Realisierung der Ma3nahme Beriick-
sichtigung. Dieses betrifft die Integration von Fle-
dermausquartieren in einen Neubau sowie die
Pflanzung heimischer Gehdlze auf dem Gelande
des Kindergartens.
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Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

Anregungen

Kommentierung Biiro Sternemann und Glup /
Beschluss Gemeinderat

Es wird als sinnvoll erachtet, die verfiigbaren Dach-
flachen fir Photovoltaik-Anlagen zu nutzen.

Im Zuge der weiteren Detailplanung zur Errichtung
des Kindergartengebaudes ist, aulerhalb des Bau-
leitplanverfahrens, Gber diese Frage eine Entschei-
dung herbeizufiihren.

Ordnungsziffer 3 :

Schreiben vom 07.10.2025

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Landwirtschaft und Naturschutz — Untere Landwirtschaftsbehorde,

Die Untere Landwirtschaftsbehdrde begriiit aus-
druicklich die Schaffung planungsrechtlicher Vo-
raussetzungen fur eine Ausschépfung vorhandener
Innenentwicklungspotenziale. Hierdurch kann der
Aullenbereich bestmdglich geschont werden.

Landwirtschaftliche Belange sind durch das Bau-
leitplanverfahren nicht direkt betroffen.

Kenntnisnahme

Ordnungsziffer 4 :

Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt, Schreiben vom 07.10.2025

Grundwasserschutz/Wasserversorgung

Nach dem vorliegenden Kenntnisstand werden
durch die geplante MaRnahme Handlungsverbote
der geltenden Wasserschutzgebietsverordnung
(Zone Il A) nicht berihrt oder verletzt.

Kenntnisnahme

Die Wasserversorgungsanlagen sind gemaf § 44
Abs. 4 WG nach den allgemein anerkannten Re-

geln der Technik zu errichten, zu unterhalten und
zu betreiben.

Der Anregung wird im Zuge der Realisierung der
ErschlieRungsmalnahme und der Errichtung des
Kindergartengebaudes Rechnung getragen.

Grundwasserschutz

Das Wasserrechtsamt gibt allgemein gultige Hin-
weise, die aufgrund der Lage des Plangebietes im
Wasserschutzgebiet zu beachten sind.

Dieses betrifft die Ausfihrung von Parkplatzen und
Verkehrsflachen sowie die Planung und Verlegung
von Abwasserkanalen und -leitungen.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Grin-
dungstiefe mit einer Grundwasserfreilegung zu
rechnen ist, sind vor der Ausflihrung dem Wasser-
rechtsamt anzuzeigen.

Gleiches gilt bei einer mdglichen Entnahme von
Grundwasser, Bohrungen in den Grundwasserleiter
sowie das Einbringen von Stoffen ins Grundwasser.
Alle Arbeiten, die sich nachteilig auf die Grundwas-
serbeschaffenheit auswirken, erfordern eine was-
serrechtliche Erlaubnis.

Standige Grundwasserabsenkungen sind nicht
erlaubt. Wird bei BaumalRnahmen unerwartet
Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten un-
verzlglich einzustellen und das Wasserrechtsamt
zu verstandigen.

Bei der Planung und dem Bau der Entwasserungs-
einrichtungen sind die Belange der Grundwasser-
neubildung zu beachten. MalRhahmen, die ein dau-
erhaftes Vermindern oder Durchstof3en von Deck-
schichten zur Folge haben, sind nicht zulassig.

Wir schlagen vor, den dargestellten Sachverhalt in
die Begrindung zur Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes aufzunehmen.
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Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

Anregungen

Kommentierung Biiro Sternemann und Glup /
Beschluss Gemeinderat

Eine Erdwarmenutzung mittels Erdwarmesonden-
bohrungen ist nach der Rechtsverordnung des
Landratsamtes des Rhein-Neckar-Kreises ebenfalls
nicht genehmigungsfahig.

Kommunalabwasser

Mit Hinweis auf die Stellungnahme vom 22.01.2025
bestehen gegen den Bebauungsplanentwurf keine
grundlegenden Bedenken.

Kenntnisnahme

Gewasseraufsicht

Ein kleiner Teil des Plangebietes ist im Bereich des
,Schwarzbach® von einem Uberschwemmungsge-
biet betroffen. Aufgrund des erfolgten Neubaus des
Hochwasserriuickhaltebeckens ,Heldenwiese be-
steht die groRe Wahrscheinlichkeit, dass die besag-
te Uberschwemmungsflache entfallt.

Das Plangebiet ist von einem HQextrem durch den
~Schwarzbach® betroffen.

Die angesprochene, von einem HQuoo-Ereignis
Uberschwemmte Flache liegt ausschlieRlich im Be-
reich des von jeglicher Bebauung freizuhaltenden
Gewasserrandstreifen, so dass dieser Umstand
keine Auswirkungen auf die im Bebauungsplan
dargestellten Bauflachen und Festsetzungen haben
wird.

Die sich aus dem Neubau des Hochwasserruckhal-
tebeckens ergebende Anderung in der Hochwas-
sergefahrenkarte wird auch die Darstellung des
,HQextrem" betreffen. Dieses ergabe dann fir die
ausgewiesene ,Flache fur den Gemeinbedarf‘, und
damit der Gemeinde flir den geplanten Standort
des Kindergartens, eine gréfkere Sicherheit hin-
sichtlich einer méglichen Hochwassergefahr.

Gemal der Gefahrenkarte kann das Plangebiet von
Starkregenereignissen betroffen sein. Daher ist auf
einen ausreichenden Wasserabfluss zu achten.

Die seitens des Wasserrechtsamtes des Rhein-
Neckar-Kreises angesprochene Frage ist bei der
Gelandemodellierung der Freiflachen zu bertick-
sichtigen.

Entlang des ,Schwarzbach® ist ein Gewasserrand-
streifen in einer Breite von 5,00 m einzuhalten. Die-
ser dient der Erhaltung und der Verbesserung der
Okologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserab-
flusses sowie der Verminderung von Schadstoffein-
tragen.

Die Errichtung von baulichen Anlagen (Zaune,
Spielplatze, Feuerwehr-Aufstellflachen und -auffll-
lungen) ist unzulassig.

Der Bebauungsplan setzt die Flache in einem Ab-
stand von 5,00 m, gemessen ober der Bdschungs-
oberkante, als ,private” bzw. ,6ffentliche Grinfla-
che* fest.

Wir schlagen vor, den beschriebenen Sachverhalt
noch durch eine erganzende Festsetzung in dem
Bebauungsplan zu verdeutlichen :

= 7. Griinflaichen (§ 9 (1) 15. BauGB)

Auf den offentlichen und privaten Griinflachen
sind bauliche Anlagen und Versiegelungen jegli-
cher Art unzulassig.

Das Wasserrechtsamt gibt dartiber hinaus ergan-
zende Hinweise, welche bei einer Bebauung in
einem HQexrem-Bereich zu beachten sind.

Die Hinweise sind bereits unter dem Abschnitt ,B*
ein Bestandteil der Schriftlichen Festsetzungen.

Altlasten/Bodenschutz

Altlasten, Altlastverdachtsflachen oder entsor-
gungsrelevante Flachen sind gemaR den Angaben
des Bodenschutz- und Altlastenkatasters nicht be-
kannt.

Kenntnisnahme

Es wird darauf verwiesen, dass zur Vermeidung
und Verminderung von Auswirkungen auf den Bo-
den die technischen Regelwerke der DIN 19639,
DIN 19731 und DIN 18915 zu beachten sind.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt

Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen

Stellungnahmen

Anregungen

Kommentierung Biiro Sternemann und Glup /
Beschluss Gemeinderat

Gegen die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes bestehen seitens der Unteren Bo-
denschutz- und Altlastenbehérde nach derzeitigem
Kenntnisstand keine grundsatzlichen Bedenken.

Ordnungsziffer 5 :
Rhein-Neckar-Kreis, StraBenverkehrsamt

Verwiesen wird auf die Stellungnahme vom
24.01.2025.

Bezlglich der am ,Burggartenweg“ vorgesehenen
Parkplatzflachen wird angemerkt, dass Verkehrsfla-
chen, wenn diese beispielsweise dem Kindergar-
tenpersonal dienen sollen, nicht als ,6ffentliche®
sondern als ,private” Parkplatze in dem Bebau-
ungsplan festgesetzt werden sollten.

Die Flachen sollten nicht ausschlieRlich dem Kin-
dergartenpersonal vorbehalten sein, sondern ste-
hen auch den Eltern zur Verfligung, die ihre Kinder
zum Kindergarten bringen bzw. von hier wieder
abholen.

Die Parkplatze haben damit unserer Auffassung
nach auch eine 6ffentliche Funktion, so dass wir
den Vorschlag unterbreiten, es bei der Ausweisung
Loffentlicher” Parkplatze zu belassen.

Ordnungsziffer 6 :

Rhein-Neckar-Kreis, Amt fiir Feuerwehr und Katastrophenschutz, Schreiben vom 01.10.2025

Nach Prifung der vorgelegten Entwurfsunterlagen
bestehen aufgrund der durchgefiihrten Abwagung
seitens des Brandschutzes keine Anforderungen.
Es wird auf das Schreiben vom 17.12.2025 verwie-
sen.

Weitere Belange der Feuerwehr, bzw. des Brand-
schutzes sind bei den weiterfiuhrenden Planungen
zu beriicksichtigen.

Wir verweisen auf die in der Gemeinderats-Sitzung
am 11.08.2025 vorgenommene Abwagung.

Die seitens des Amtes fiir Feuerwehr und Katastro-
phenschutz benannten Belange der Léschwasser-
versorgung sowie des Brandschutzes finden bei der
weiterfuhrenden ErschlieBungsplanung Berlcksich-
tigung.

Ordnungsziffer 7 :

Rhein-Neckar-Kreis, Gesundheitsamt, Schreiben vom 29.09.2025

Seitens des Gesundheitsamtes bestehen keine
Einwande, sofern folgende Punkte Beachtung fin-
det:

= Es sind alle Larm-, Immissions- und Emissions-
werte einzuhalten, bzw. MaRnahmen zu deren
Reduzierung zu treffen.

=  Sollte im Laufe von Baumalnahmen ein Ver-
dacht auf das Vorliegen von Altlasten auftau-
chen, so ist die Untere Altlasten- und Boden-
schutzbehorde (Wasserrechtsamt) unverziiglich
zu informieren. Mit dieser wéaren weitere Mal}3-
nahmen abzustimmen und gegebenenfalls das
Gesundheitsamt miteinzubeziehen.

=  Sollte eine Gewerbeeinheit, bei der mit
Lebensmitteln umgegangen wird, z.B. ein Café,
geplant sein, ist das Veterinaramt des Rhein-
Neckar-Kreises hinzuzuziehen.

Bei Berticksichtigung der oben aufgeflihrten Punkte
bestehen seitens des Gesundheitsamtes keine
Einwande gegen die Bebauungsplananderung.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes ,Kinderschulweg® werden keine
Immissionskonflikte verursacht.

Altlasten bzw. altlastverdachtige Flachen sind im
Plangebiet gemaR den Angaben des Wasser-
rechtsamtes des Rhein-Neckar-Kreises nicht zu
erwarten.

Ob hinsichtlich des zu erwartenden Umgangs mit
Lebensmitteln im Kindergartenbetrieb das
Veterindramt des Rhein-Neckar-Kreises einzube-
ziehen ist, hangt von der diesbeziiglichen Konzep-
tion der Kindertagesstatte ab und wird gegebenen-
falls im Zuge des Bauantrages durch das Bau-
rechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises veranlasst.

Ordnungsziffer 8 :

Rhein-Neckar-Kreis, Vermessungsamt, Schreiben vom 26.09.2025

Planungen oder sonstige MaRnahmen des Ver-
messungsamtes sind von der Bebauungsplanande-
rung nicht berahrt.

Kenntnisnahme
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhorung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
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Stellungnahmen

Seitens des Vermessungsamtes sind keine Beden-
ken und Anregungen vorzubringen.

Es bestehen aus denkmalfachlicher Sicht zu der
Planung in vorliegender Form keine Bedenken.

Archaologische Kulturdenkmale sind entweder nicht
betroffen, oder wegen der Geringfligigkeit der zu
erwartenden Bodeneingriffe nicht geféhrdet.

Kenntnisnahme

Es wird um Bericksichtigung der Regelungen der
archaologischen Denkmalpflege nach den §§ 20
und 27 DSchG gebeten und darum, den gegebenen
Hinweis in die Planunterlagen zu ibernehmen.

Die Belange des Regierungsprasidiums Karlsruhe,
Abteilung 4, werden durch die Anderung des Be-
bauungsplanes nicht berihrt.

Aufgrund der Abwagung des Gemeinderates vom
11.08.2025 fand der durch das Landesamt fur
Denkmalpflege gegebene Hinweis, unter dem Ab-
schnitt ,B¥, Eingang in die Schriftlichen Festsetzun-
gen.

Kenntnisnahme

Das Regierungsprasidium Freiburg verweist auf die
Stellungnahmen vom 17.02.2025.

Zum modifizierten Planvorhaben sind keine weite-
ren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Aufgrund der Stellungnahme des Landesamtes
Geologie, Rohstoffe und Bergbau wurde die Be-
griindung zur Anderung des Bebauungsplanes im
Hinblick auf die vor Ort vorhandenen geologischen
Gegebenheiten bereits erganzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Lan-
desamt keine fachtechnische Priifung vorgelegter

Die IHK Rhein-Neckar duBert zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes keine Beden-
ken.

Gutachten oder Auszuie erfolit

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Es bestehen weiterhin keine Bedenken.

Gegen die 1. Anderung des Bebauungsplanes
bestehen keine Bedenken seitens der Gemeinde

Die Belange der Stadt Neckarbischofsheim werden
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
berihrt.

Seitens der Stadt Waibstadt werden keine Beden-
ken oder Anregungen vorgetragen.

ifenbach

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zusammenfassung und Kommentierung der im Zuge der Anhérung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen

Anregungen Kommentierung Biiro Sternemann und Glup /
Beschluss Gemeinderat

B - Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offe_r]tlichkeit am Verfahren der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes / der Ortlichen Bauvorschriften ,,Kinderschulweg“ fand in Form einer
Auslegung der Entwiirfe statt.

So lagen diese in dem Zeitraum vom 18.08.2025 bis 22.09.2025 im Rathaus der Gemeinde
Helmstadt-Bargen zur Einsichthahme aus und waren, parallel hierzu, liber die Homepage
der Gemeinde abrufbar.

Im Zuge dieses Verfahrensschrittes gingen seitens der Offentlichkeit bei der Gemeinde
Helmstadt-Bargen keine Stellungnahmen ein.
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