Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1, Wohnbaufldchen (§ 1 (1) 1. BauNVO)

1.1.1 WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

2.1. 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
%
/ 2.2. Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO
y ( )
Vi 2.3. I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman
, 4 2.4. Hohe baulicher Anlagen in ....... m iber einem Bezugspunkt (§ 16 (2) 4. BauNVO, §18 BauNVO0)

Privatparkplatz

zu Geschaftshaus 241 THmax. maximal zuldssige Traufhohe

2.4.2 FHmax. maximal zuldssige Firsthohe

G E M E I N D E . A .“_._.__.__.__. 243 — fiir die Bestimmung der Trauf- und Firsthéhe maBgebende Verkehrsflache
VOLKSBANK / —F+— L& _— _~ ' 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) 2. BauGB)
HELMSTADT - BARGEN

3.1. 0 offene Bauweise
/”f & 52 3.1.1 A nur Einzelhduser zuldssig
BEB Au U NGSPL AN 32, Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

41 max5WE  maximale Zahl zuldssiger Wohneinheiten

"WOHNEN IN DER MUHLENAUE"

5. Verkehrsflache (§ 9 (1) 11. BauGB)

5.1. == StraBenbegrenzungslinien
5.2. StraBenverkehrsflache
5.3. verkehrsberuhigter Bereich, hohengleicher StraBenausbau
— = 5.4. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Jan. 2014 Mafistab = 1:500

541 E offentliche Parkplatzflache

‘ 542 BN Fub-und Radweg

543 || Feldweg
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5.5.  Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflache

5.5.1 m Verkehrsgriin

22.09.2015

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20.10.2015 (BGBI. I S. 1722), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), ), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I. S. 1548), die
Landesbauordnung von Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S.
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501), die Gemeindeordnung
fir Baden- Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582), zuletzt
mehrfach geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S.1).

5.6. w w w - Verbot der Zufahrt
)

9.7. ___dJ \-__ Sichtfelder, 3m/30 m
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6. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12. BauGB)
6.1. :OI Umspannstation

1. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) 13. BauGB)

A Verfahren
l. Der Gemeinderat hat gemd § 2 (1) BauGB am 17.02.2014 die Aufstellung des 71 —o——o— unterirdisch
Bebauungsplanes auf der Grundlage des § 13a BauGB beschlossen. TH max= 3,50 m
I.p der gleichen Sitzung wurde dem Vorentwurf zugestimmt und die friihzeitige Beteiligung der FH max= 7,00 m 8. Griinflachen (§ 9 (1) 15. BauGB)
Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte am 14.03.2014. .
8.1. Offentliche Griinflache

Il. Nach der ortsiiblichen Bekanntmachung vom 14.03.2014 erfolgte die friihzeitige

o , S , ] 4243 /5
Beteiligung der Offentlichkeit am 31.03.2014 in Form einer Veranstaltung.

e
‘< N3
e ‘5'(’\(\ ~

9. Wasserflachen (§ 9 (1) 16. BauGB)

M. Nach einer friihzeitigen Anhorung der Tréger offentlicher Belange (Schreiben vom 07.04.2014) 9.1 Bach
hat der Gemeinderat am 12.10.2015 den Bebauungsplan-Entwurf gebilligt T ac
und die offentliche Auslegung beschlossen. .
V. Der Entwurf des Bebauungsplans hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung geman
§ 3 (2) BauGB am 30.10.2015 in der Zeit vom 09.11.2015 bis 08.12.2015 6ffentlich 101 T zugunsten siehe Planeinschrieb
ausgelegen. S

Parallel hierzu erfolgte mit Schreiben vom 09.11.2015 die Anhérung der Tréager 6ffentlicher
Belange gemas § 4 (2) BauGB.

’ "SCHLAUCH"
/ EINSCHRANKUNG DER 4
ZULASSIGEN NUTZUNG /\/ 11. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

/ (§9 (1) 10. BauGB)

V. Nach der Anhérung der Offentlichkeit und der Trager ffentlicher Belange hat der Gemeinderat am
30.05.2016 eine Abwégung iiber die eingegangenen Stellungnahmen vorgenommen, den

Planentwurf nochmals ergénzt und den Beschluss gefasst, den Anderungsentwurf geméaB § 4a (3)

11.1. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Y

BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. I -~ ' ) 2 4850 N o N S
. S 12. Flachen auf denen zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen

VI. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte nach der éffentlichen Bekanntmachung vom : :

05.08.2016 im Zeitraum vom 12.08.2016 bis 13.09.2016. Parallel hierzu wurden die von der o 2 ) bauliche Vorkehrungen zu treffen sind (§ 9 (1) 24. BauGB)

Planergédnzung betroffenen Tréager 6ffentlicher Belange nochmals beteiligt. >

Die Abwdagung (iber die im Zuge dieser Verfahrensschritte eingegangenen Stellungnahmen 2 12.1. hier: objektbezogener Larmschutz nach DIN 4109 -

erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 17.10.2016. @ %

Larmpegelbereich Il ' ><>< keine Aufenthaltsraume im Dachgeschoss

VII. Der Bebauungsplan, dessen Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschliissen des = & ]

Gemeinderates iibereinstimmt, ist unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens vom > 13. Anpflanzgebot, Pflanzbindung (§ 9 (1) 25. a und b BauGB)

Gemeinderat geméB § 10 BauGB am 17.10.2016 als Satzung beschlossen worden.
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13.1. ‘ Anpflanzen von Einzelbdumen

13.2. {©o°g] Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
1oooo] Bepflanzungen

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates (ibereinstimmt.

Er ist unter Beachtung der Verfahrensvorschriften zustandegekommen und wird
hiermit ausgefertigt. " . .
14. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

(§ 9 (7) BauGB)

Helmstadt-Bargen, den 18.10.2016
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W. Jiirriens, Biirgermeister

VI, Durch ortsiibliche Bekanntmachung am 28.10.2016 ist der Bebauungsplan 15. Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

am Tage der Veroffentlichung in Kraft getreten.
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