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1. FERTIGUNG
Willaredt und Sternemann
Architekten- und Stddteplaner ANLAGE 4
BahnhofstraBe 15
6920 Sinsheim

Telefon 07261/62290

A. I1. Schriftliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Buschwingert - Kalkofen"

fir die Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Flinsbach

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgelegt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1 BBaug)

1.1 Das "Allgemeine Wohngebiet" (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
(§ 4, Abs. 1 + 2 BauNvo).

1.12 Ausnahmen nach § 4, Abs. 3 BauNV0, werden gemdB § 1, Abs. 6,
Ziff. 2 BauNV0, fiir allgemein zuldssig erkldrt, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

1.13 Ausnahmen nach § 4, Abs. 3, Ziff. 6 BauNVv0, werden gemiB § 1,
Abs. 6, Ziff. 2 BauNVO, fiir allgemein zuldssig erklart, sofern
die GroBe der Nebengebzude, einschlieR]ich Garage, 50 m? nicht
uberschreitet.

1.2 "Mischgebiete" (MI) dienen dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren
(§ 6, Abs. 1 + 2 BauNV0).

1.21 Ausnahmen nach § 6, Abs. 3 BauNV0, werden gemdB § 1, Abs. 6,
Ziff. 2 BauNVO, fiir allgemein zuldssig erkidrt, sofern die GroBe
der Hebengeb&ude, einschl. Garage, 50 m? nicht iberschreitet.

1.3 Das "Gewerbegebiet" (GE) dient vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben (§ 8, Abs. 1 + 2
BauhV0).

1.31 Das "Gewerbegebiet" (GE eingeschrinkt) wird gemaB § 1, Abs. 4
BauNVO dahingehend gegliedert, daB nur Gewerbebetriebe zuldssig
sind, die den zuldssigen Dauerschallpegel in dB eines Mischge-
bietes (60/45) nicht iberschreiten.

1.32 Ausnahmen nach § 8, Abs. 3, Ziff. 1 + 2 BauNV0, werden gemdf § 1,
Abs. 6, Ziff. 2 BauNV0, fiir allgemein zuldssig erklart.
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.4 Das "Sondergebiet" (SO Sportanlage) dient der Erholung (§ 10,
Abs. 1 + 2 BauNV0).
.41 Ausnahmen fir sportliche Zwecke nach § 10, Abs. 2 BaulV0, wer-

den gemdB § 1, Abs. 6, Ziff. 2 BauNV0, fiir allgemein zuldssig
erklart.

.5 Das "Sondergebiet" (SO Friedhof) gemdB § 11, Abs. 2 BauNVO.

Map der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Ziff. 1 BBauG)

.1 Die Zahl der VollgeschoBe, die max. zuldssige Grundfldchen- und
GeschoBflachenzahl im Plangebiet richtet sich nach den Eintra-
gungen in der Nutzungsschablone im Lageplan.

Bauweﬁse'und-StéITQngldéf bauTichen Anlagen

(§ 9, Abs. 1, Ziff. 2 BBauG und § 22 BauNV0)

.1 Fir die Firstrichtung oder Hauptgebdudeldngsachse gelten die im
Bebauungsplan dargestellten Symbole.

.11 Im Allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird gemdB § 22,
Abs. 1 BauNV0, die offene Bauweise festgelegt. In der offenen
Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand (Bau-
wich) als Einzel-, Doppelhduser eoder—ats—Hawegeuppen mit einer
Lange von hochstens 50 m errichtet (§ 22, Abs. 2 BauNV0).

.12 Im Gewerbegebiet wird die besondere (abweichende) Bauweise nach

§ 22, Abs. 4 BauNV0, festgelegt, offen jedoch sind Gebdudelangen

bis max. 100 m zuldssig.

.13 In den Sondergebieten werden hierzu keine Festlegungen getroffen.

Niederépaﬁnuhgsieitungen:

.1 Das Niederspannungs-Versorgungsnetz ist in Erdkabel ausgefihrt
(§ 9, Abs. 1, Ziff. 13 BBauG).

.11 Elektrische Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Kabelverteiler-
schranke und Masten diirfen auch spdter auf als nicht lberbaubar
ausgewiesenen Flachen errichtet werden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 111 LBO)

Hohenlage der.bauiiéﬁeﬁ.An1a§en (§ 9, Abs. 2 BBauG und § 111 LBO)

Im Al1gemeinen Wohngebiet, im Misch- und Sondergebiet, wird die
max. Sockelhthe auf 0,60 m festgelegt. (Sockelhthe = OK Erdge-

schoBfuBboden). Gemessen wird ab StraRenachse in der Mitte des

zu erstellenden Gebdudes.

Im Gewerbegebiet darf die Sockelhthe (FuBbodenoberkante EG) we-
gen evtl. Laderampen max. 1,00 m (gemessen in der Mitte des Ge-
baudes) iber der StraBenhhe liegen.

Die Traufhohe der Gebdude darf bei eingeschossigen Gebduden max.

3,70 m, bei zweigeschossigen Gebduden max. 6,50 m, betragen. Ge-
messen wird in der Mitte des Gebdudes iiber der StraBenhdhe.

Dachgestaltung (§ 111, Abs. 1, Ziff 1 LBO)

Im Al1gemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind geneigte Dacher
zuldssig. Die Dachneigung darf 20° - 38° betragen.

. In den Sondergebieten ist keine Dachform festgelegt und somit

eine freie Dachform moglich. Die Zuldssige Dachneigung darf 0°
- 38° betragen.

Im Gewerbegebiet sind flache und geneigte Dacher zuldssig. Die
Dachneigung darf 0° - 38° betragen.

AuBenanlagen (§ 111, Abs. 1, Ziff. 6 LBO)

Stiitzmauern: Sollten Stitzmauern erforderlich werden, so dirfen
diese zu einer max. Hohe von 1,00 m errichtet werden.

Materialien: Natursteine, Verblender, bearbeiteter Beton.

Einfassungen: Die Baugrundstiicke sind zu offentlichen Verkehrs-
fldchen hin mit mindestens 0,10 m, jedoch max. 0,25 m hohen Ein-
fassungen (Saumsteine, Kantensteine, Sockel) zu versehen. Unbe-
?rbeitete Betonsockel an ©ffentlichen Verkehrsfldachen sind unzu-
dssig.

Einfriedigungen: Einfriedigungen an offentlichen Verkehrsflachen
dirfen eine Gesamththe von 0,80 m haben. Dies gilt auch fir eine
evtl. Bepflanzung im Bereich der Sichtwinkel.

Im Gewerbegebiet darf die Hohe der Einfriedigung max. 1,50 m be-
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tragen, wobei geschlossene Einfriedigungen unzuldssig sind.

Bei Verwendung von Maschendraht ist dieser entsprechend ab-
zupflanzen.

Gemeinde Helmstadt-Bargen, den...0.. Februar 19¢]
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