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Pestsetzungen

sum Bebauungsplan "Steigrain der Gemeinde Helmstadt

§ 1
Art und Mass der bauliochen Nutgung

l. Das Baugebiet wird zum reinen Wohngebiet (Zeichen WR) im
Sinne des § 3 Baunutzungavorordnung vom 26.6.1962 (RGB1. =
I.s. 429) Crklﬂ.r‘t. .

In dem Baugebiet ist die Yffene Bauweise nach Haasgabe
des Bebauungsplanes einguhalten. Gebiudegruppen (Doppel-
oder Roihonhhuser)dﬁrten nicht erriohiet werden.

(6F2) GFX
2. Die Geschossflichenzahl (GEZ) darf in dem sum rcinen

; 'thngahiet (WR) erklirten Baugebiet folgende Werte niocht
{iberschreitens

a) bel eingeschossigen Wohnhiusern 0!25'

Die Grundflychengahl (GRZ) darf folgende Werte nicht

{ibersohreitens = - fZaZ _ 0, S
"a) bei eingeschossigen Wohnhiusern 9}25”
Die im Bebauungsplnn eingetragenen Geschossgahlen lind

swingend tentgeactzt.

3. Die Iindeutgrosse der Grundstiicke muss 600 qm betragen.
' _nie_ﬂindeltbraita de: Grundstiioke muss hei

a) € -8 ar 20 m

b) 8 - 1o er 25 m

¢). iiber lo ar 30 m
betragen.

IT4. Die Bebauung ist wie folgt einzuhalten:

a) Strassenzug B - ¢ - D .
nbrdlich und siidlich oingesohossigar Hanghaustyp
(ausgebautes Untergesohoss) FHE : - = 1

b) Strassengug A - * - E _
siidlioh eingeschossiger Hanghaustyp (ausgebautes

Untergeschoss)
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§ 2
Bebauung der @Grundstiicke

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebhiude von der
Nachbargrenze darf 3,00 m nicht unterschreiten.

Im Bebauungsplan sind vordere und hintere Baugrenzen
festgelegt. Innerhalb dieser Baugrensen kann Jewells
ein nach § 1 Ziff, 2 und 4 mUgliches GebHude errichtet
werden.

Fir die SoockelhBhe ist die Strassenhtbhe aus den Lings-
schnitten massgebend.

§ 3
Gestaltung der Bsuten

Zugelassen sind Flachdicher oder flachgeneigte Sattel-
bgw. Walmdicher bis su einer max. Dachneigung von 259,
Bofern Sattel- oder Walmdicher erstellt werden, ist die
Bintragung der Firstrichtung irn Bebauungsplsn massgebend.

Die GebHudeldngsseite soll bel eingeechossigen Bauten in der

Regel mindestens 9,0 m und bei sweigeschossigen Gebiuden
lo,50 m betragen.

Die TraufhBhe der Gebiéude darf

bel eingeschossigen Gebduden 3,00 - 3,50 m
bel gwelgeechossigen Gebiuden
(Henghaustyp) 6,00 - 6,20 m

betragen.

Die Sookelhthe der Gebiude (bis Oberk. Erdgeschossfuss-
boden) ist mtglichst niedrig su helten. Sie darf nicht
mehr als 0,40 m betragen.

Bei den Sockel- und Einfahrtshbhen ist auf die vorgesehene
Strassenhtthe im lLingsschnitt su achten, soda8 abnormal
hohe Aussentreppen vermieden werden und susserdem gute
Zufahrtsmdglichkeiten geschaffen werden kinnen.
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5 Beli stark geneigtem Geldnde diirfen die eingeschossigen Ge-
biude talseitig mit einem Untergeschoss in Erscheining tre-
ten. Das Untergeschoss darf nioht h¥her als 2,75 m lichte
Hthe haben (gemessen am Gelinde oder Planie davor).

6. An- und Yorbauten an den Gebduden sind so su gestalten,
de8 sie in einem angemessenen Gréssenverhiiltnis sum Haupt-
gebiude stehen und sioh architektonisch gut einfiigen.

7. Pensterdffnungen sind in ihrer Grisse und Verteilung in
Wandfliohen hermonisch zu gestalten.

8. Stimtlioche Gebiude sind mit Satteldichern zu errichten.

9. Plr die Ausfilhrung von KniestBoken bei Wohngebiuden sind
die Vorschriften der Kreisbauordnung masegebend. Der Knie-
stook ist nur entsprechend den Eintragungen im Bebauungs-
plan gestattet. Seine HOhe darf 0,80 m, gemessen gwischen
Oberkante Erdgeschossdecke und dem Schnittpunkt der Aussen-
seiten der Umfassungswand mit der Unterseite der Sparren,
nicht iiberschreiten.

Das GebHude mit Kniestook ist so gu gestalten, daB die Ein-
fligung in die Nachbarbebauung ohne Kniestook gewihrleistet
wird.

lo. Bei flachgeneigten Satteldiohern (unter 45°) und gweige-
schossigen Wohnhiusern sind Dachgaupen nicht gulissig. Im ubrigl
gelien die Bestimmungen der Kreisbauordnung.

11. Als Dachdeckungsmasterial sind in der Regel engobierte Ton-
giegel gzu verwenden. Alle Dicher sind in rotbrauner Ténung
suszufithren; zement- und silbergrau sind verboten.

12. Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder
&ren Kihe sus dem Dach gefilhrt werden. Ausnshmen sind nur
denn gulissig, wenn der Schornstein gls Aussenwandsohornstein
vorgesehen ist und sich die vorgesehene Lage harmonisch in
die Proportionen der Fassade des Wohnhauses dnfiigt.



§ 4

Garagen

l. Garagen sollen sioh dem Hauptgebiude unterordnen
und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammen-~
hang 2u bringen.

2. Garagen fiirfen nur eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhthe darf hbohstens 3,00 m betragen. Dachneigung
und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptgebiude ent-
sprechen.

3. Garagen fir LKV mit einem Eigengewioht iiber 1,5 to
sind unguliseig.

4. S0ll die Garageneinfahrt als Abstellplatz anerkannt
werden, so muss diese swischen Garagen- Strassenflucht
80 lang sein, daf ausser dem Raum fiir das Kraftfahr-
geug noch mindestens 1,50 m platz gum Yffnen bsw.
bedienen der Tore vorhanden ist. Garagen im Unterge-
schoss sind zulissig.

§ 5

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Aussenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind spiitestens
1l Jahr nach der Rohbsuabnahme zu verputzen.

Die Verwendung von grellen Farben ist unzuliissig.

§ 6

Einfriedigungen

1. Binfriedigungen werden nicht gefordert, jedoch ist vor
Baubeginn des Gehweges an der Strassenflucht eine Stein-
kante gu setzen.
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Die Steinkanten sur Straesse sind an die dem Grundstiick su-
gewandte Seite der Grengsteine su setzen, sodal diese frei
bleiben.

Sofern Einfriedigungen erstellt werden, sind diece fiir die
eingelnen Strassenzlige einheitlich zu gestslten.

Gestattet eind Sookel auf Haturstein oder Beton bis zu einer
HShe von 0,30 m mit Heckenpflanzung aus bodenbestindigen
Striuchern sowie Wellgitter mit Rehmen sus Rohr oder Winkel-
eisen. Natursteinimitationen dlrfen niecht verwendet werden.

Die GesamthBhe der Einfriedigung darf 1l,co m nicht iiber-
schreiten. Trennwinde swischen den Grundstiicken haben bis
gsur riiokwirtigen Hausflucht dieselbe H8he wie die Strassen-
einfriedigung einguhalten.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmateriel
ist untersegt.

Die Strassenbdsohungen werden in die Grundstiicke eingelegt.
Sollen Stiitzmauern errichtet werden, so sind diese mbglichst
niodriq? gu halten sowie dem Lingsprofil der Strasse und

der Einfriedigungshthe der Naohbargrundstiicke angupassen.

Bei Eckgrundstiioken darf an der Ecksusrundung die Gesamt-
hhe der Einfriedigung 0,80 m nicht ilberschreiten. Ebenso
darf die Vorgartenanpflanzung im Bereich des Sichtwinkels
nioht h8her sein.

Biren und Tore diirfen nicht nach aucsen bgw. auf den Gehweg
und Strassenraum aufgehen.

§ 7

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

Auffilllungen und Abtragungen auf den Grundstlicken sind so
durohgufilhren, da8 die gegebenen natiirlichen G@Geléndever-
héltnisse mglichst wenig beeintrdchtigt sind.

Die Gelindeverhiiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel
su beriicksiohtigen.
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Bei Anpflansung von BHumen und Stréuchern sind bodenstindige
Gehtlze 2u verwenden.

Zugtnge, Einfghrten und Vorplétze miissen planiert, be-
festigt und sauber gehalten werden.

Der Zugang vcen der Strasse sum Wohngebiude ist begehbar
gu befestigen.

Die Einfahrten sind so angulegen, daB kein Wasser gus
den Grund stlick suf die Strassen fliessen kann.

§ 8

Helgbltanks und Miilltonnen

Das Einlegen von Heigltanks und dergl. ist genehmigungs-
pfliohtig.

Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Plitze auf

dem Grundstiick veorgusehen, die das Bild der Bebauung nioht
verunstalten.

Hischen in der Einfriedigung sind entsprechend abzuschirmen
und miissen nach der Strassenseite verschliessbar sein.

§ 9

Entwidsserung

Die h¥uslichen Abwisser (Pikal-, Kiichen~-, Bad-, Waschenkiiohen-
abwisser usw.) sind unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.
Hiergu sind die brtlichen Satzungen massgebend.

1.

§ 1o
Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Griinden
an den WohngebHuden nicht gestattet.



2. Bowelt sie an Geschiftshiusern gugelessen werden, darf
die Farbe rot nioht verwendet werden. Dies gilt irs-
besondere fiir Iichireklamen.
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