Rhein-Neckar-Kreis
Gemeinde Helmstadt-Bargen, Ortsteil Helmstadt

Entwurf

Satzung

tiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Ortskern Helmstadt“

Planungsstand : 18.12.2025 / 16.01.2026

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-
Warttemberg, hat der Gemeinderat der Gemeinde Helmstadt-Bargen am folgende Satzung
Uber Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Ortskern Helmstadt® beschlossen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefiigten Ubersichtsplan vom 18.12.2025
zu entnehmen.

§2
Ortliche Bauvorschriften
Fur die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich dieser Satzung

werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

11. Dachgestaltung der Hauptbaukorper

1.1.1 Dachform

Auf den in der Anlage 1 gekennzeichneten Bauflachen sind als Hauptbaukorper ausschlieBlich symmetri-
sche Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher oder gegeneinander versetzt angeordnete Pultdiacher

zulassig.

Bei versetzten Pultdachern darf die den Hohenunterschied beider Dachflachen beschreibende sichtbare
Wandflache das Maf} von 1,50 m nicht tGberschreiten.

Auf allen anderen Flachen durfen dariber hinaus auch Hauptgebdude mit Flachdachern oder mit einseitig
geneigten Pultdachern errichtet werden.
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1.1.2 Dachneigung

Bei der Ausbildung von Sattel-, Walmdachern und Krippelwalmdachern sowie gegeneinander versetzten
Pultdachern missen auf den in Anlage 2 gekennzeichneten Bauflachen die Hauptgebaude eine Dachnei-
gung = 40° und < 60° aufweisen.

Auf allen anderen Bauflachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes missen Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher sowie gegeneinander versetzt angeordnete Pultdacher, eine Dachneigung = 20° und
< 60° aufweisen.

Dariiber hinaus sind auf den nicht in der Anlage 1 gekennzeichneten Flachen auch Hauptgebdude mit
Flachdachern sowie einseitig geneigten Pultdachern mit einer Dachneigung < 8° zuldssig.

1.1.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte dirfen in ihrer Summe je Dachseite die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten.

Als Gebaudelange gilt das AuBRenmal} einer Bebauung, ohne seitliche Vorbauten und vorgesehene Dach-

Uberstande.

Die Breite der Einzelgaube/des Dacheinschnittes wird auf maximal 4,00 m begrenzt.
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Dachgauben und Dacheinschnitte missen vom First mindestens 0,40 m, von der Giebelauflenwand eines
Gebaudes einen Mindestabstand von 1,00 m, von der Unterkante einer Dacheindeckung an der Traufe ei-
nen Abstand von mindestens 0,50 m aufweisen.

Die Traufe eines Gebaudes darf durch Gauben oder Dacheinschnitte nicht unterbrochen werden.

1.1.4 Dachfarbe

Geneigte Dacher sind, sofern sie nicht begriint werden, in den Farben rot, braun, schwarz, anthrazit einzu-
decken.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

2.1. Stiitzmauern

Zur Gelandeabsicherung sind Stitzmauern mit einer sichtbaren Héhe von bis zu 1,20 m, gemessen von dem
tiefsten an das Bauwerk angrenzenden Punkt des Geléndes, zulassig.

Zur Absicherung grenznaher Garagen, Zufahrten und Stellplatze (Grenzabstand kleiner/gleich 2,00 m) sind
Mauern mit einer Hohe von maximal 2,00 m zulassig.
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2.2. Einfriedungen
2.2.1

Die zulassige Héhe von Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache darf folgende Mal3e nicht
Uberschreiten :

= Mauern und andere ,blickdichte“ Einfriedungen : maximale Héhe 1,00 m
»hicht blickdichte® Einfriedungen : maximale Hohe 1,80 m

Als ,blickdicht“ wird eine Einfriedung gewertet, wenn mehr als 50 % der Ansichtsflache nicht licht- und luft-
durchlassig sind.

Hecken, Straucher und ahnliche ,lebende” Einfriedungen werden wie ,nicht blickdichte® Einfriedungen be-
wertet.

222

Kombinationen aus Mauern/Stiitzmauern und Einfriedungen auf diesen dirfen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen die Hohe von 1,80 m nicht liberschreiten.

223

An den Grundstiicksgrenzen zu anderen Privatgrundstiicken gilt das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wdrttem-
berg.

224

Als Einfriedungen sind Mauern aus Naturstein oder mit Natursteinverkleidungen, Lattenzaune, Maschen-
draht- und Stabmattenzaune sowie andere ,nicht blickdichte” Systeme und Hecken zulassig.

Sichtschutz-Einflechtungen in Zaunen sind unzulassig.

2.3. Gestaltung der Gartenflachen

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen sowie
zulassigen Stellplatzen und Nebenanlagen, als Griin-/Gartenflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Eine Gestaltung unbebauter Flachen mit losen Material- oder Steinschittungen ist unzulassig.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37 (1) LBO,
wie folgt erhoht:

= bis zu einer WohnungsgréRe von 60 m? Wohnflache : 1,0 Stellplatz/Wohneinheit
= bei einer WohnungsgréfRe von mehr als 60 m? Wohnflache : 1,5 Stellplatze/Wohneinheit

§3

Bestandteile

Der beigefiigte Ubersichtsplan vom 18.12.2025 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
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§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).

Helmstadt-Bargen, den

Joachim Weschbach, Burgermeister
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